DOMOVNI RAD

pro bytové domy ve spoluvlastnictvi a spravé druzstva DRUZBA,
stavebni bytové druzstvo

I.
Uvodni ustanoveni

Domovni rad upravuje podminky a zpUsob uzivani dom(, bytd a spolecnych casti
domu. Zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi najemci a pronajimateli,
vlastniky bytovych jednotek (garazi) nebo ¢leny druzstva je stanovena obcanskym
zakonikem.

Domovni rad je zavazny pro vsechny uzivatele jednotek (nebytovych prostor) vdomeé
a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Il
Zakladni pojmy

1.Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Uradu urceny k bydleni.

2.Nebytovou jednotkou-nebytovym prostorem jsou jednotlivé mistnosti nebo
soubory mistnosti, které jsou urceny k jinym tcellim nez k bydleni.
Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spolecné casti domu.

3.Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly
s bytem pouzivany (napf. sklepni box, spizni komory mimo byt, apod.).

4.Spolecnymi ¢astmi domu jsou Casti domu urcené pro spolecné uzivani,
zejména zakladové konstrukce vcetné izolaci, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, fasada, schodisté, chodby, balkény, lodzie, terasy,
okna a dvere prfimo pristupné ze spolecnych casti domu, vyjma vstupnich
dveri do jednotek a jejich prislusenstvi, pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny,
uklidova mistnost, vytahy, kotelny, kominy v celé své délce vcCetné
vyvlozkovani, rozvody domacich telefond, zvonky, rozvody tepla a teplé vody,
kanalizace, plynu a elektfiny, rozvody kanalizace konci u zausténi do svislych
stoupacich potrubi v instalacnich Sachtach, rozvody vody konci u bytového
vodomeru, rozvody silnoproudé elektroinstalace konci u elektromeéru,
slaboproudé elektroinstalace u rozvadéce popfr. u zafizeni prislusného
dodavatele telekomunikacnich ¢i obdobnych sluzeb. vzduchotechnické
rozvody vétrani a odsavani vcetné vsech jejich prvkl (vyjma ventilator( v
bytovych jednotkach). Rozvody vzduchotechniky konci u zausténi do
spolecného potrubi, osvétleni spolecnych Casti domu, spolecné televizni



antény, a to i kdyz jsou umistény mimo diim. Dale se za spolecné Casti domu
povazuje i prislusenstvi domu (napr. studny, oploceni, pfistupové chodniky —
pokud jsou ve vlastnictvi bytového domu, pfistfesky na popelnice, susaky na
pradlo, klepace na koberce) a stavby vedlejsi, véetné jejich prislusenstvi.

IR
Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu
/nebytového prostoru

1.Kazdy uzivatel bytu je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo
vytvoreno prostiedi, které zajistuje vSéem ostatnim uzivatelim byt vykon
svych prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prav opravnénych zajmu jinych osob a nesmi
byt v rozporu s dobrymi mravy.

2.Uzivatel jednotky je povinen nahradit skody, které na jinych jednotkach nebo
spolecnych castech nebo zarizeni domu zpUsobil on sam, ¢lenové jeho
domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy. Nahradou skody se
rozumi bud” uvedeni do pdvodniho stavu, nebo financni ndhrada. Bez
souhlasu osoby odpovédné za spravu domu a bez stavebniho povoleni Ci
ohlaseni nesmi uzivatel jednotky provadét stavebni Upravy bytu ani
jiné podstatné zmény v byté. Neni dovoleno provadét takové opravy
jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho
statika nebo jinak ovlivnéna funkcnost technického zarizeni domu (plyn,
vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah,
televizni anténa apod.).

3.Uzivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji prenecha
k do¢asnému uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby
budou dodrzovat domovni rad v celém rozsahu a dalsi obecné platné zasady
slusného obcanského souziti. Pokud by osoby uZivajici jednotku
nerespektovaly zéasady stanovené timto domovnim fadem anebo obecné
platné zasady slusneho obcanského souziti, ma osoba odpovedna za spravu
domu pravo uzivatele jednotky vyzvat jak k Uhradé pfipadné vzniklych skod,
tak i k ukonceni takového podnajemniho vztahu (odejmuti souhlasu
v pripadé druzstevni jednotky) nebo k zaslani vyzvy k ukonceni takového
podnajemniho vztahu (v pripadé jednotky ve vlastnictvi).

4.UzZivatel bytu je povinen radné uzivat byt, spolecné casti domu a radné uzivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po
predchozim oznameni umoznit pristup do bytu ¢i nebytového prostoru za
Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni
odectu, kontroly, pfipadné vymény méridel tepla, teplé a studené vody
a provedeni prislusnych revizi.



5.Mezi zékladni preventivni opatreni k predchazeni poruch patfi uvnitf jednotky:

a.nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjsich spotrebicu, nez
pripousti norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v
domé;

b.pouzivat plynové spotrebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost
spojq;

c. pravidelné, alespon 1x rocné protacet uzavéry radiator(, ventil( teplé a
studené vody a uzavérl pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo
k jejich znehybnéni;

d.prabézné kontrolovat odkapavani vody z ventill (baterii) a Unik vody na
klozetu (Cefeni hladiny).

6.V pripadé havarijnich situaci je uzivatel jednotky (nebytového prostoru)
povinen sdélit na vyzvani telefonni Cislo a kontaktni, pripadné e-mailovou
adresu osoby, ktera umozni bez zbytecného prodleni vstup do jednotky. Tyto
informace je povinen udrzovat v aktualnim stavu.

7.V pripadé svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), ktera ma byt
delsi nez dva mésice, je uzivatel jednotky povinen oznamit povérené osobé
nebo spravci domu adresu a telefon osoby, ktera po dobu jeho
nepritomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky (nebytového prostoru),
bude-li toho nezbytné zapotrebi.

V.
Drzeni domacich zvirat

1.Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté jim
uzivaném drzena. Pfipadné skody zpUsobené na spolecnych castech zafizeni
nebo vybaveni domu je povinen uhradit.

2.V pripadé chovu domacich zvirat je uzivatel jednotky povinen:

a.dbat, aby nedochazelo k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo
znecistovanim spolecnych casti a spolecnych prostor domu, dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, neprechovavat
zvirata a nekrmit je ve spolecnych castech domu a pozemku, dbat, aby
jim drzena zvirata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znecisténi toto ihned vlastnim nakladem odstranit.

b.dodrzovat veskeré pravni predpisy vztahujicich se k chovu zvirat
(hygienické, veterinarni a bezpecnostni) a mit vSechna pfislusna
povoleni k chovu.



3.Pokud je k chovu zvifete nutné Uredni povoleni, je uzivatel povinen jej na
pozadani predlozit osobé odpovédné za spravu domu.

V.
Uzivani spolecnych casti (prostor a zarizeni) domu

1.Spolecné &asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze
a urceni tak, aby nedochéazelo k omezovani prav ostatnich uzivatel( v domé.

2.Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skriné, kocarky,
kola, botniky, odpad apod.)

3.Vstup na stfechu domu, do predavaci stanice tepla a do strojoven vytah je
dovolen pouze opravnénym osobam.

4.Uzivatelé bytl jsou povinni zejména:

a.umoznit volny pfistup k uzavérim hydrant(, méficdm, komin. dvirkm...;
b.zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, Ci jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné v prostorach
s nebezpecim vzniku pozaru;
c. zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu
a hlodavcu, pozarniho ohrozeni, zapachu, apod,;
d.dbat, aby hasici zafizeni v domé bylo vzdy v provozuschopném stavu
(na pfipadné zavady neprodlené upozornit spravce domu).

VL.
Pradelny, susarny

1.ZpuUsob uzivani pradelen, susaren stanovi schlize (Clenska, shromazdéni
vlastnikU, shromazdéni spolecenstvi vlastnikl) dle platnych predpis(, ktera
rovnéz v pripadé neméreni spotreby energii rozhodne o vysi pausalnich
poplatk(l za spotfebu vody a elektfiny.

VILI.
Vyvésovani a vykladani véci

1.Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatizacnich jednotek, markyz,
venkovnich zaluzii, venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, dale
jejich svod pfi vyuziti spolecnych prostor (napf. strechy, fasady), konstrukci
susaka a jinych konstrukci pfipevnénych k fasadé budovy ¢i presahujicich
pudorys balkénu nebo terasy, reklamnich stita ¢i napis apod., je treba
predchoziho pisemného souhlasu osoby odpovédné za spravu domu.



2.Kvétiny v oknech, na balkénech a spolecnych prostorach (na podesté) musi byt
zabezpeceny proti padu. Pri zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala
a nesmacela zdi.

VIIIl.

1.Uzivatel bytu a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé
a jeho okoli poradek a Cistotu.

2.UzZivatel bytu a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni provadét pravidelné
Uklidové prace ve vSech castech domu dle rozhodnuti schize (¢lenska,
shromazdéni vlastnikl, shromazdéni spolecenstvi vlastnik() dle platnych
predpist (zametani a myti schod, chodeb, udrzovani Cistoty sklepd, ¢isténi
schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi
a odklizeni snéhu a posyp v zimnim obdobi z chodnikl pfilehlych k domu,
pokud je ve vlastnictvi bytového domu,...), pokud tyto prace nebudou
zajistény jinym zplsobem. Pokud je Uklid zabezpecen treti osobou za Uplatu,
uzivatel bytu se podili na jeho Uhradé podle zésad a v rozsahu stanovenych
rozpisem sluzeb v domeé ¢i podle zasad v domé obvyklych, pokud neni uklid
provadeén jinou osobou za Uhradu.

3.Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu
urceném.

IX.
Odemykani a uzavirani domu

1.Uzivatelé domu jsou povinni uzamykat diim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin.
V pripadé, Ze schuize (Clenska, shromazdéni vlastnikl, shromazdéni
spolecenstvi vlastnikd) dle platnych predpist, rozhodne o tom, Ze dim bude
uzavren neustale, jsou vSichni uzivatelé bytl v domé povinni toto rozhodnuti
respektovat. UZivatelé bytd jsou povinni si na své naklady zajistit klice od
domovnich dvefi a spol. prostor.

2.Kli¢e od vyhrazenych spolecnych prostor (pradelna, mandlovna, strojovna
vytahu, dvere na stfechu, uzavér plynu, uzavér vody, regulace tepla) jsou dle
rozhodnuti schiize (Clenska, shromazdéni vlastnik(i, shromazdéni spolecenstvi
vlastnikd) dle platnych predpist, ulozeny na urceném misté a manipulace
s nimi se fidi odsouhlasenym zpUsobem.

X.
Klid v dome



1.Kazdy uzivatel bytu a osoby s nim uzivajici byt jsou povinni uzivat byt
v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni uzivatele byt(
hlukem, zdpachem, kourem apod.

2.V dobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vsichni uzivatelé byt povinni dodrzovat
v domé nocni klid.

3.V dobé od 20.00 do 8.00 jsou vsichni uzivatelé bytl povinni dodrzovat v domé
tzv. pracovni klid, kdy by se nemély provadét hlucné stavebni prace (bourani,
vrtani, brouseni apod.), Stavebni hlu¢né prace nesmi byt provadény v nedéli a
ve dnech pracovniho klidu.

4.Uzivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlu¢né prace trvajici
déle nez jednu hodinu, je povinen informovat pisemné o svém zaméru osobu
odpovédnou za spravu domu a uzivatele ostatnich jednotek v domé
vyvésenim ozndmeni na nasténku, nebo jinym dohodnutym zplsobem
(emailem). V oznameni uvede predpokladany casovy rozsah hlucnych praci a
telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni tohoto
Domovniho fadu pfi provadéni praci.

XI.
Zaveérecna ustanoveni

1.Domovnim radem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
obecné zavaznych a vnitrodruzstevnich predpisu.
2.Domovni rad byl pfijat usnesenim predstavenstva druzstva C. ................. ze

3.Domovni rfad byl prijat schizi vlastnikd ze dne .....................
4.Domovni rad byl pfijat shromazdénim spolecenstvi vlastnikd ze dne

Predseda predstavenstva
Clen pfedstavenstva
Predseda vyboru spolecenstvi viastnik

Clen vyboru spolecenstvi vlastnikd



